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一、课程概述

     本课程是资产评估案例专业学位硕士研究生的一门主要专业课。资产评估案例是为适应我国社会主义市场经济的要求，维护产权交易各方权益，保证资产运营机制有效进行而建立的一门新兴的应用性学科。通过本课程的学习，使学生能正确认识社会主义市场经济条件下资产评估案例的地位和作用，比较全面地了解资产评估案例的理论与方法，深刻认识资产评估案例的基本规律，初步具备解决资产评估案例问题的能力。本门课程主要学习资产评估案例的基本理论、基本方法和资产评估案例实务，使学生在学完本课程之后，能够掌握资产评估案例的基本理论与方法以及常见资产类型评估的基本技能。
     本课程在经济学和公司财务管理学的基础上，着重介绍以下三部分内容：第一部分是资产评估案例的基本理论，第二部分是资产评估案例的基本方法，第三部分是资产评估案例实务，其中资产评估案例基本方法是重点章节，也是连接资产评估案例基本理论和资产评估案例实务的纽带，本课程的难点是三种资产评估案例方法在各种常见资产类型中的应用。

二、教学目的与学习要求
   教学目的：本课程的教学目的在于通过讲授资产评估案例的基本理论、基本方法以及评估实务，使学生了解资产定价的的基本原理，掌握各类资产评估案例的基本方法、技巧以及资产评估案例的具体程序。
   学习要求： 资产评估案例分析课程属于资产评估专业的限定选修课。资产评估案例分析课程主要为资产评估专业学生掌握资产评估理论在实践中可能需要注意的方面而开设的课程。通过本课程的学习，学生可以掌握各种评估理论在实践中的应用技巧。本课程是一门以实务操作为主的课程，要求学生熟练掌握资产评估案例的基本原理和计算公式。为此，要求学生课前预习，课后认真完成每一章后面相关的习题。
三、教学方法
课堂讲解、习题演算、课堂交流、案例分析与讨论等。

四、课程参考资料
1、《资产评估案例理论与实务》中国资产评估案例协会建设基地丛书，尉京红等主编，北京，中国市场出版社，2004

2、《资产评估案例》 普通高等教育“十五”国家级规划教材，姜楠编著，大连，东北财经大学出版社，2008

3、《资产评估案例》全国注册资产评估案例师考试用书编写组，北京，中国财政经济出版社，2008

4、《资产评估案例教程》于鸿君著，北京，北京大学出版社，2000

5、《资产评估案例》汪海粟等主编，高等教育出版社，2008
6、《资产评估案例案例解析》  蒋长怀 郭长宝主编  经济科学出版社  2007

五、考核方法
课堂参与：10%；      习题与案例：20%；     课堂结束考试：70%

六、教学日程安排（32学时/2学分）
1、第一章  评估案例总论  2学时（讲授）
基本要求：通过本章的学习，应掌握资产评估案例基本要素中的资产评估案例定义、资产评估案例客体、资产评估案例主体、资产评估案例原则以及资产评估案例职业道德和执业技术规。

重点：1、资产评估案例案例及其特点；2、评估主体及其行为规范；3、资产评估案例技术执业原则及技术规范

第一节  我国资产评估案例实践及其发展

1、我国资产评估案例业的产生；2、我国资产评估案例业的发展

第二节  资产评估案例及其特点

1、资产评估案例的定义；2、资产评估案例的种类和特点；3、资产评估案例的功能与作用4、资产评估案例与和审计的关系

第三节  资产评估案例主体及其行为规范

1、资产评估案例主体及其类型；2、注册资产评估案例师制度及执业资格制度；3、资产评估案例师职业道德规范

4、中国注册资产评估案例师职业法律规范

第四节  资产评估案例经济技术原则及执业技术规范

1、资产评估案例经济技术原则；2、资产评估案例技术规范

2、第二章 资产评估案例途径与方法相关案例  4学时（讲授）
基本要求：本章主要阐述资产评估案例三大评估途径，即市场途径、收益途径和成本途径，以及相应的资产评估案例具体方法。通过本章的学习，应当掌握资产评估案例的主要技术思路和不同评估技术思路下的具体评估方法。

重点：资产评估案例的三种评估方法

第一节  市场途径

1、市场途径的基本含义；2、基本前提；3、基本程序；4、涉及的相关因素；5、市场途径中的具体方法

第二节  收益途径

1、收益途径的基本含义；2、基本前提；3、基本程序；4、基本参数；5、收益途径中的具体方法

第三节  成本途径

1、成本途径的基本含义；2、基本前提；3、基本要素；4、成本途径中的具体方法

第四节  评估途径及其方法的选择

1、评估途径之间的关系；2、资产评估案例途径和方法的选择

3、第三章  机器设备评估   4学时（其中讲授2学时，案例分析2学时）
基本要求：通过本章学习，掌握机器设备评估的特点，影响机器设备评估价值的各种因素，成本途径在机器设备评估中的应用，以及了解其他评估途径及其方法在机器设备评估中的应用技巧。

重点：1、机器设备评估的特点；2、成本法在机器设备评估中的应用

第一节 机器设备评估及其特点

1、机器设备的特点；2、机器设备评估的特点；3、机器设备的分类

第二节  机器设备评估的基本步骤

1、评估准备；2、现场勘察；3、确定单台设备的估价数据与参数；4、计算评估值与撰写评估报告

第三节  成本途径及其方法在机器设备评估中的应用

1、机器设备重置成本及其估测；2、实体性贬值及成新率的估测；3、功能性贬值和经济性贬值的估测

第四节  机器设备评估的其他途径和方法

1、市场途径及其方法在机器设备评估中的应用；2、收益途径及其方法在机器设备评估中的应用

4、第四章  房地产评估 4学时（其中讲授2学时，案例分析2学时）
基本要求：本章所述房地产评估实际上是资产评估案例理论和技术方法在房地产这类资产评估案例中的运用。通过本章的学习，应当理解和掌握房地产构成要素的特定及其评估的特定，影响房地产评估价值的主要因素，以及各类评估技术和方法在房地产评估中的应用。

重点：1、市场法在房地产评估中的应用；2、收益法的应用；3、剩余法的应用；4、成本法的应用

第一节  房地产评估概述

1、房地产的概念及其特征；2、房地产评估原则；3、房地产价格及其影响因素

第二节  市场途径及其方法在房地产评估中的应用

1、市场售价类比法的应用；2、基准地价修正系数法及其估价步骤；3、路线价估价法在评估中的应用

第三节  收益途径及其方法在房地产评估中的应用

1、收益途径及其方法；2、不同类型房地产正常收益的测算；3、折现率或资本化率的估测

第四节   剩余法在房地产评估中的应用

1、剩余法的基本思路及运用范围；2、剩余法的数学表达式及估价步骤；3、案例应用

第五节  成本途径及其方法在房地产评估中的应用

1、成本途径及其方法的基本思路及应用范围；2、估价步骤；3、在房地产评估中的估价；4、案例应用

5、第五章  无形资产评估案例   4学时（其中讲授2学时，案例分析2学时）
基本要求：通过本章学习应掌握无形资产的特点、无形资产评估案例的特点、无形资产评估案例价值决定、无形资产评估案例对象类型、无形资产作用范围和收益途径及其方法在无形资产评估案例中的应用。同时了解其他评估途径和方法在无形资产评估案例中的应用。

重点：1、无形资产的内容及种类；2、无形资产评估案例的收益法及其各项参数指标的确定方法

第一节   无形资产评估案例概述

1、无形资产及其分类；2、无形资产的特性

第二节   无形资产评估案例对象的把握

1、无形资产评估案例应以产权变动为前提；2、评估的基本类型；3、一般判断；4、无形资产的具体鉴定

第三节  无形资产评估案例应考虑的因素

1、无形资产本身的状况；2、转让内容和条件；3、无形资产受让方的情况；4、无形资产转让时外部因素

第四节  无形资产评估案例途径与方法

1、收益途径及其方法在无形资产评估案例中的应用；2、成本途径及其应用；3、市场途径及其应用

第五节  技术类无形资产评估案例
1、专利权及非专利技术；2、专利许可；3、专利技术（许可权）的评估

第六节  商标权的评估

1、商标的种类；2、商标权的法律特征；3、商标权的价值特征；4、商标权的评估

6、第六章  长期投资评估 2学时（讲授）)
基本要求：通过本章学习，应了解和掌握长期投资评估的特点，长期投资评估涉及的债权、股权评估中的基本要求、基本方法和需考虑的各种因素。同时了解长期待摊费用等其他资产的评估要求。

重点：1、长期投资评估的特定；2、债券的评估方法；3、股权的评估方法

第一节 长期投资评估概述

1、长期投资的概念及分类；2、长期投资评估的特点；3、长期投资评估程序

第二节  债权（券）的评估

1、债权（券）及其特点；2、债券评估

第三节  股权投资的评估

1、直接投资的评估；2、间接投资的评估

第四节  长期待摊费用评估

1、长期待摊费用评估及其实质；2、长期待摊费用的评估

7、第七章  流动资产评估案例 2学时（讲授）
基本要求：通过本章的学习，应当了解流动资产评估案例在我国企业价值评估中的必要性，了解流动资产的特殊性，熟悉流动资产评估案例的特点，掌握存货、应收账款等流动资产的评估思路和方法。

重点：1、流动资产评估案例的特定；2、存货的评估方法；3、应收账款的评估方法

第一节  流动资产评估案例及其特点

1、流动资产及其构成；2、流动资产评估案例的特点

第二节  流动资产评估案例步骤

1、确定评估对象、范围和基准日；2、存货市场分析预测；3、恰当的评估途径和方法；4、撰写评估报告
第三节  实物类流动资产评估案例
1、库存材料评估；2、在产品评估；3、产成品评估；4、低值易耗品评估

第四节  债权类及货币类流动资产评估案例
1、应收及预付账款评估；2、应收票据评估；3、待摊费用评估；4、现金及各项存款审核

8、第八章  企业价值评估 6学时（其中讲授4学时，案例分析2学时）
基本要求：通过本章的学习应当了解企业价值评估是现代市场经济的产物，是适应频繁发生的企业并购、重组、公司上市、企业改制等经济活动的需要而产生和发展起来的，熟悉企业价值、企业价值评估的基本概念、基本原则，企业价值评估的特点，掌握企业价值评估的基本途径和方法，以及企业价值评估中的基本注意事项。

重点：1、企业价值评估的特点；2、企业价值评估的收益法及其应用；3、企业价值评估中的基本注意事项

第一节  企业价值评估及其特点

1、企业及企业价值；2、企业价值评估的特点

第二节 企业价值评估的基本程序

1、需要明确的基本事项；2、评估途径及其方法的选择；3、搜集信息资料；4、运用评估技术分析判断企业价值；5、撰写企业价值评估报告

第三节  企业价值评估的范围界定

1、企业获利能力载体静态边界及其界定；2、企业获利能力载体动态边界及其界定

第四节  收益途径及其方法在企业价值评估中的应用

1、具体评估方法的数学表达式及其说明；2、企业收益及其预测；3、折现率和资本化率及其估测

4、收益额与折现率口径一致问题；5、运用收益法评估企业的个案及其说明

第五节  企业价值评估中的其他途径和方法

1、资产途径与加和法在企业价值评估中的应用；2、市场途径及其方法在企业价值评估中的应用

9、第九章 资产评估案例报告 2学时（讲授）
基本要求：通过本章的学习，应着重了解和掌握资产评估案例报告的内容要求和格式要求，进而熟悉和掌握资产评估案例报告的编制要求和披露要求，力争做到评估报告反映资产评估案例过程及其结论，力争做到评估报告不误导评估报告使用人。

重点：1、资产评估案例报告的内容；2、资产评估案例报告的编制方法

第一节  资产评估案例报告概述

1、资产评估案例报告基本概念；2、报告书的作用；3、报告书的类型；4、资产评估案例报告的基本要素

第二节  资产评估案例报告的基本制度

1、我国资产评估案例报告基本制度的产生与发展；2、资产评估案例报告书的基本内容

第三节  资产评估案例报告书的编制及其要求

1、资产评估案例报告书的编制步骤；2、编制资产评估案例报告书的基本内容；3、资产评估案例报告书实例

第四节  资产评估案例报告书的使用

1、委托方对资产评估案例报告书的合理使用；2、资产评估案例管理机构对资产评估案例报告书的核准、备案和检查

3、其他有关部门对资产评估案例报告书的使用

10、第十章  资产评估案例规范  2学时（讲授）
基本要求：通过本章的学习，应着重了解资产评估案例规范及其意义，掌握资产评估案例执业规范体系，掌握我国目前资产评估案例规范的主要内容。

重点：1、资产评估案例执业规范体系；2、资产评估案例基本准则的内容

第一节   资产评估案例规范及其意义

1、资产评估案例规范及其意义；2、资产评估案例规范的种类

第二节 资产评估案例执业规范体系

1、国际评估准则；2、美国资产评估案例准则；3、我国资产评估案例准则体系的建设

第三节  我国目前资产评估案例规范的内容

1、资产评估案例基本准则；2、资产评估案例具体准则

答疑备考

